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PLANPROCESSEN

Planprocessen handlaggs med standardférfarande som regleras genom Plan- och
bygglagen kap. 5 (2010:900). Planforslaget bedéms vara forenligt med kommunens
oversiktliga planering, ar inte av stort allmént intresse och antas inte medféra en
betydande miljopaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog férs med lansstyrelsen,
berdérda myndigheter och kommuner, kdnda sakagare och boende, féreningar, allmanhet
med flera. Syftet med samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mdjlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till revideringar i en samradsredogérelse. Handlingarna revideras
om det bedoms vara relevant. Samradsredogorelsen ingar inte formellt i processen, men
beddms Oka tydligheten infér granskningen.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata forslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underratta de som
berors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig under
samradet om forslaget till detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora
detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre &ndringar av
planférslaget. Om férslaget &ndras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter
tilsammans med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsutlatande. Aven
synpunkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte
sammanstallts tidigare. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméktige.

Laga kraft. Om inget dverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan darefter medges.

Standardférfarande

Gransknings-

Samrdd Underréttelse Granskning utibtende

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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1.1. DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for en ytterligare bostadsfastighet i form av en
friliggande villa, inom ett befintligt bostadsomrade. Omkringliggande bostadsfastigheter
inkluderas och befintliga anvandningar for dessa faststalls for att skapa en heltackande
detaljplan for omradet.

1.2. BAKGRUND

En privatperson har ansokt om att f& férvarva del av fastigheten Ammarnas 2:101 av
Sorsele kommun i syfte att bygga ny permanentbostad med komplementbyggnader. |
gallande detaljplan regleras den berdrda ytan till allmant andamal, varpa det behover
omprovas sa tillstand till bostadsbyggande kan ges. For att undvika en planmosaik med
manga sma detaljplaner och férenkla hantering i kommande processer inkluderas de fyra
angransande bostadsfastigheterna Ammarnas 2:355, 2:356, 2:357 och 2:64 tillsammans
med del av 2:101 i en enhetlig detaljplan.

Fastigheterna Ammarnas 2:355, 2:356, 2:357 samt 2:64 paverkas inte negativt av
genomfdrandet. Inkluderingen &r enbart av administrativ karaktar.

Flygfoto 6ver Ammarnas, planomradet
i rott. (Kalla: Sorsele kommun)
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2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1. PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Det aktuella planomradet ligger i anslutning till skolan i Ammarnas samhalle i Sorsele
kommun, och ar till storsta del exploaterat med bostader, med undantag av den del som
onskar avstyckas. Aktuell detaljplan innefattar bostadsfastigheterna Ammarnés 2:355,
2:256, 2:357, 2:64 samt den del av 2:101 som 6nskar avstyckas. Bostadsfastigheten
som avses avyttras har en yta om cirka 1 480 m?. Det totala planomradet ar cirka 1,3
hektar.

Planomradet avgransas till 6ster av Nolsivagen, samt i norr av Nasbergsvagen.
Angransande till den vastra delen av omradet ligger skolomradet.
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Oversiktskarta. Planomradet markeras ungefarligt med rott. (Kalla underlagskarta:
Lantmaéteriet.se)

2.2. MARKAGOFORHALLANDE

Den del av fastigheten Ammarnas 2:101 som 6nskas avstyckas ar for ndrvarande i
kommunens ago, men kommer efter ett genomfoérande av detaljplanen att avyttras till
privat ago. Ovriga bostadsfastigheter som inkluderas i detaljplanen &r privatagda.

2.3. ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar allman plats i form av gata [GATA] och natur [NATUR] med
kommunalt huvudmannaskap.

2.4. VATTENOMRADE

Detaljplanen reglerar inget vattenomrade.
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Oversiktskarta med fastighetsgranser. Planomradet markeras ungefarligt med rott. Féreslagen
ny bostadsfastighet visas som gult falt. (Kélla underlagskarta: Lantméateriet.se)

2.5. KVARTERSMARK

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostader [B], tillfallig vistelse [O], handel och
hantverk, ej storande for omgivningen [Z,] samt ett omrade for tekniska anlaggningar

[E].
2.6. BEFINTLIGT

Planomréadet &r sedan tidigare planlagt. Den fastighet som ska avstyckas omfattas av
detaljplan fran 1982 dar ytan utgor skolomradet och regleras som allmant andamal,
sarskild miljohansyn. Ovriga fastigheter ar planlagda genom detaljplan fran 2011 och
reglerar idag bostader, handel, natur, gata, samt ett omrade for tekniska anlaggningar.

2.7. GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Med
genomforandetid avses den tid da fastighetsagarna har en garanterad ratt att bygga
enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att
synnerliga skal foreligger. Om detaljplanen behéver andras eller upphavas under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning for forlorande rattigheter
(exempelvis forlorad byggratt).

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.
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3. PLANERINGSUNDERLAG

3.1. UNDERLAG OCH UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram som underlag for detaljplanen.

3.2. GRUNDKARTA

Grundkarta ar framtagen av Sorsele kommun 2023-05-04, i koordinatsystem Sweref 99
1715, hojdsystem RH2000.

3.3. UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Planbeskrivning ar ett fortydligande dokument till hur detaljplanen ska forstas och
genomfdras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi
och fastighetsforhallanden inom planomradet och den narmaste omgivningen. Bilaga till
planbeskrivningen redovisar sammanstéllning av planbestdmmelser med motivering och
lagstod.

3.4. PLANVERKTYG

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5)
och allmanna rad (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus Detaljplan
2022 och BFS_2022_11 01_bestdmmelsekatalog.
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4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1. KOMMUNALA

4.1.1. OVERSIKTSPLAN

I Oversiktsplanen for Sorsele kommun Oversiktsplan — ett livskraftigt Sorsele 2030
(antagen i september 2018), pekas Ammarnds ut som en serviceort och ett dartill
prioriterat utvecklingsomrade for bebyggelse, dven utanfor sarskilt utpekade omraden.
Genomforandet av planen anses darmed vara forenligt med gallande dversiktsplan.

4.1.2. FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

I Fordjupad 6versiktsplan - Ammarnas 2030 omfattas planomradet inte av nagot sarskilt
utpekat omrade for utveckling av bostadsbebyggelse. Sammanfattningsvis framhaver
den fordjupade 6versiktsplanen att bebyggelseutvecklingen bor ske pa ett satt som
sammanfogar aldre och nyare bebyggelse och pa ett satt som bygger pa byns nuvarande
karaktar, kulturella historia och narhet till landskapet. Planens genomférande anses vara
i enlighet med de strategier som presenteras i den fordjupade dversiktsplanen.

4.1.3. DETALJPLANER
Planomradet regleras i tva gallande detaljplaner.

e Detaljplan for Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for
hotellomradet m.m. (24-P1983-29), antagen 1982.

Detaljplanen reglerar markanvandningen till [Aq] Allmant andamal, sarskild
miljohansyn. Bebyggelsen far uppforas i hogst tva vaningar [11] och dartill regleras att
vind inte far inredas [n]. Inom fastigheten Ammarnas 2:64 medger gallande detaljplan
handel [H] i tva vaningar [11] med férbud mot vindsinredning [n] samt att hogst en
fjardedel far bebyggas. Mot Nasbergsvagen och Tjultraskvagen regleras att byggnader
inte far uppforas genom [prickmark].

Del av detaljplanen ersatts nar aktuell detaljplan har fatt laga kraft.

Utdrag fran gallande detaljplan “Forslag till andring och utvidgning av byggnadsplan for
hotellomradet m.m.”. Aktuellt planomrade visas ungefarligt med rod linje.
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e Detaljplan for delar av Ammarnas 2:101 (f.d Lararbostaden och Réavlyan),
antagen 2011.

Detaljplanen har ersatt del av den gallande detaljplanen frdn 1982 och reglerar
markanvéandningen till [B] bostader med en utnyttjandegrad om 200 m?, hdgsta
byggnadshojd 3,5 m och hogst antal vaningar om 1. Inom del av planen regleras
[BH1J1] bostader, handel och hantverk, ej stérande fér omgivningen. Dar regleras en
storsta byggnadsyta om 350 m?, en hégsta byggnadshéjd om 7,0 m och hogsta antal
vaningar om 2.

I detaljplanen finns dven omrade for [E] tekniska anlaggningar, [LOKALGATA] och
[NATUR] natur.

Gallande detaljplan ersatts i sin helhet nar aktuell plan har fatt laga kraft.
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Utdrag ur gallande detaljplan "Detaljplan for delar av Ammarnés 2:101 (f.d. Lararbostaden och
Ravlyan)”. Aktuellt planomrade visas ungefarligt med rod linje.

4.2. REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

4.2.1. MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Nagra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuell detaljplan.

4.3. RIKSINTRESSEN

Riksintressen regleras i miljobalken (MB). Ett omrade klassat som riksintresse har
sarskilt hégt varde och ar av sarskild betydelse. Sarskild hdnsyn till riksintresseklassade
omraden ska tas i den fysiska planeringen.

Planomréadet ingar i riksintresseomrade for:

e Riksintresse for friluftsliv (MB 3 kap 6 8) — Hela Ammarnas ligger inom
riksintresse for Vindelfjallen. Omraden av riksintresse for friluftslivet har stora
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friluftsvarden pa grund av sarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i
landskapet och god tillganglighet fér allménheten.

e Riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4 kap 2 8) — Ammarnas ligger inom
riksintresse for Vindeladalen/Vindelalvens dalgang. Inom omradet skall turismen
och friluftslivet, framst det roérliga friluftslivet sérskilt beaktas.

e Riksintresse for skyddade vattendrag (MB 4 kap 6 8) — Ammarnas ligger inom
riksintresse for Vindelalven med tillhérande vattenomraden, kallfloden och
bifléden.

Utanfor planomradet finns riksintresseomrade for:

» Riksintresse for naturvard (MB 3 kap 6 8) — Planomradet angransar till
riksintresse for Vindelalven. Inom omradet ska sarskild hansyn tas och sa langt
som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada friluftslivet, natur-
eller kulturmiljon.

» Riksintresse for rennaring (MB 3 kap 5 8) — Utanfoér planomradet finns omraden
som omfattas av riksintresse for rennaring, med narmsta avstand om cirka 600
meter.l trakten runt Ammarnas finns viktiga omraden for rennaringen. Ran
sameby ar verksamma i omradet och har sina aretruntmarker i Sorsele kommun.
Planomradet &r till storsta del sedan tidigare bebyggt och ligger inom befintligt
samhalle. Genomforandet bedoms darfor inte ha en betydande inverkan pa
rennéringens intressen.

Riksintressenas varden bedoms inte paverkas pd ett betydande satt av aktuell detaljplan
da planforslaget endast mojliggér en marginell utokning av maojligheten till bostad. Den
storsta ytan inom planomradet ar redan exploaterat, och den del som avses avstyckas
ligger mellan tidigare bostadsfastigheter.

4.4. HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestammelser ar grundlaggande bestammelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgér allmanna intressen,
antingen utifran dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandning.
Dessa omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
de utpekade intressena. Sarskilda markanvandningsintressen beror till exempel stora
opaverkade mark- och vattenomraden, jord- och skogsbruksomraden och mark som ur
annan hansyn har betydelse for ett nationellt intresse (riksintresseomraden).
Gemensamt for att intresset ska skyddas av hushallningsbestammelserna ar att dess
bevarande och nyttjande ska vara intressant ur allmén synpunkt.

Inga sarskilt kansliga omraden berors av detaljplanen. En utveckling av platsen bedoms
ligga i linje med kommunens dvergripande planeringsinriktning och exploateringen
bedoms med avseende pa beskaffenhet och lage vara lamplig for sitt andamal.

4.5. FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Aktuellt detaljplaneférslag bedéms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap.
(Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden) och 4
kap. (Sarskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten foér vissa omraden i
landet).

4.5.1. MILJIOMAL

Syftet med de 16 miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150), ar att till nasta generation
lamna dver ett samhélle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar l16sta. Detta ska ske
utan att orsaka 6kade miljo- och halsoproblem utanfér Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppna de
svenska miljomalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, naringsliv, frivilliga
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organisationer och andra aktérer for att miljomalen ska f& genomslag i lanet och miljon
ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksa upp hur miljoarbetet gar. Aktuellt lage gar att
lasa pa miljomalsportalen (www.miljomal.nu).

Vasterbottens lans miljomal (2014—2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utslapp av
vaxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6vergripande utslappsmal samt sex
sektorsspecifika utslappsmal for samhallssektorerna transporter, energiférsorjning,
industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begransad klimatpaverkan X

2 Frisk luft X

3 Bara naturlig férsurning X

4 Giftfri miljo X

5 Skyddande ozonskikt X

6 Saker stralmiljo X

7 Ingen dvergddning X

8 Levande sjdar och vattendrag +

9 Grundvatten av god kvalitet X

10 Hav i balans samt levande kust och skargard X

11 Myllrande vatmarker X

12 Levande skogar X

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo X

15 God bebyggd miljo +

16 Ett rikt vaxt- och djurliv +
Forklaringar
+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan

+obetydlig positiv eller negativ paverkan x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka nagot av miljomalen pa ett
betydande negativt satt.

4.6. MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten) men kan aven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN
for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller
(SFS 2004:675).

4.6.1. MKN FOR UTOMHUSLUFT

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.


http://www.miljomal.nu/
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Tillkommande trafik bedéms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar darmed inte
att overskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

4.6.2. MKN FOR VATTENFOREKOMSTER

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka bedémning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som
stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens 1&n samt stdrre delen av Vasterbottens lan. Ladnsstyrelsen i Norrbottens 1&n
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade 2022 om (nya)
MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2022-2027. De sammanlagda
resultaten fran foregdende forvaltningscykel (2016-2021) visar att cirka halften av
vattenforekomsterna i Sverige fortfarande inte nar sa kallad god status.

Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behalla
hdg eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far
generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvaga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat
som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med
mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte
uppnér god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn
(TBT).

Vattenkvaliteten &ar dverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt
ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

o Fysiska fordndringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Lackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning,
Okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt
ar det bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se,

2023-10-24):
Vatten- EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
forekomst status/ status Ekologisk | status
potential status
Ytvatten- SE73174 | God Uppnar ej | God God kemisk Miljogifter.
forekomst: | 6-151555 god ekologisk | ytvattenstat | Vattenforekom
Tjulan status us med sten bedéms

undantag av
kvicksilver/k
vicksilverfore

ha betydande
paverkan fran
atmosfarisk

ningar och deposition
bromerad med avseende
difenyleter. pa

Kvicksilver/kvi
cksilverférenin
gar och
Bromerade
difenyletrar
(PBDE)

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas/uppratthallas.

Omradet kommer att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

4.6.3. MKN FOR HAVSMILJON

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berors av aktuell utveckling.

4.6.4. MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

4.6.1. MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk lagstiftning i
forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet att
kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa kartering galler for kommuner
med fler &n 100 000 innevanare samt for storre vagar, jarnvagar och flygplatser.

Eftersom Sorsele har farre an 100 000 innevanare, och planomradet inte berdrs av
nagon storre vag finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor
inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer. Trots att krav pa atgardsprogram inte
galler ska stravan vara att begransa buller.

Detaljplanen medfér ingen bullerproblematik.

4.7. STRANDSKYDD
Generellt strandskydd om 100 meter galler for Tjulan.

Planomradet ligger langre an 100 meter fran strandlinjen varpa strandskyddet inte
berors.
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4.8. ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD

4.8.1. NATURA 2000

Planomréadet ligger inte inom nagot Natura 2000-omrade. Cirka 100 meter s6derut finns
Ammarnasdeltat som omfattas av Natura 2000 (MB 7 kap 28 8) enligt Fageldirektivet
(SPA) samt Art- och habitatdirektivet (SCI). De andringar som planen medfor bedéms
inte ha ndgon betydande paverkan pa dessa Natura 2000-omraden.

4.8.1. OVRIGA SKYDDSVARDA OMRADEN

Planomradet ligger inom omrade som utgors av Potentiellt hogt friluftsvarde,
Stigomraden enligt lansstyrelsen Vasterbotten. Cirka 25 meter séder om planomradet
finns ett omrade som omfattas av Vardefulla vatten. Det finns dven ett Ramsaromrade
ca 175 meter soder om planomradet.

Ingen av dessa omraden beddms paverkas av genomforandet.

4.9. UNDERSOKNING AV MILIOPAVERKAN

Enligt 6 kap. 3 8 miljobalken (MB) ska en myndighet eller kommun som upprattar eller
andrar en plan eller ett program gdra en strategisk miljobedémning av planen,
programmet eller &ndringen, om dess genomfdrande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (BMP). Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i
planeringen s& att en hallbar utveckling framjas, enligt lag (2017:955).

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om BMP kan antas uppsta ska
undersdkning goras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot att BMP
kan uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljobedomningsférordning, SFS 2017:966).
Nar undersdkningen ar genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt
beslut som redovisar identifierade omstandigheter enligt 6 kap. 7 8 (MB). Beslutet ska
tillganglighetsgoras for allmanheten, men kan inte dverklagas sarskilt enligt 6 kap. 8 8§
(MB). Samrad ska aven ske med de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som beroérs av planen, programmet eller &ndringen enligt 6 kap. 6 8 MB.

Om BMP kan antas uppstd ska de omstandigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet
och handlingen ska samradas i samband med planprocessen.

4.9.1. BEDOMNING

For att utreda om BMP kan antas pa grund av detaljplanen har en genomgang av
paverkansfaktorer genomforts (Undersdkning av risk for BMP, Detaljplan for Ammarnas
2:355, 2:356, 2:357 och del av 2:101, Sorsele kommun, 2023-11-01). Genomfdrandet
av detaljplanen bedéms sammanfattningsvis inte vara av den art och storleksordning
som beddms leda till BMP. En MKB (miljokonsekvensbeskrivning) for detaljplanen
behodver darfor ej upprattas.
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5. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

5.1. MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Planomradet &r idag till storsta del exploaterat med bostader, med undantag for den del
av Ammarnas 2:102 som avses avstyckas. Den ytan utgor istéllet, enligt géllande
detaljplan (frdn 1982), Allman plats — skola, och ar ett oexploaterat och relativt plant
omrade med blandad vegetation. | den nordligaste delen av planomradet finns en
lokalgata som ansluter fran Nasbergsvagen, samt ett E-omrade (tekniska anlaggningar).
Direkt sdder om avstyckningsomradet finns ytterligare en lokalgata som ansluter fran
Nolsivagen. Angrédnsande mot befintliga lokalgator finns tradbevuxna gronytor med
inslag av sly.

LY

Planomradet markeras ungefarligt med rott. Del som avses avstyckas till ny bostadsfastighet
markeras med streckad linje. (Kélla underlagskarta: Lantméteriet.se)

Konsekvenser
Planforslaget mojliggor avstyckning av en ny bostadsfastighet centralt i planomradet,
omkring 1480 m? stor, i angransning till befintliga bostadsfastigheter.

5.1. BEBYGGELSEOMRADEN

De tre fastigheterna langst i norr i planomradet (inklusive den fastighet som avses
avstyckas) ges anvandningsbestammelsen bostéder [B] for att mdjliggdra planens syfte.
Storsta BYA (byggnadsarea) regleras till 200 m? per fastighet inom anvandningsomradet
[e1]. Det regleras &ven en hogsta nockhdjd [h1] om 8,0 meter och en stdrsta takvinkel
[01] om 45 grader, samt en minsta takvinkel [02] om 20 grader.
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I den sydvastra delen av planomradet, inom fastigheten Ammarnas 2:355 har det sedan
tidigare funnits mdjlighet att, utdéver bostad, &ven bedriva viss handel- och
hantverksverksamhet. Verksamheten ska ej vara stérande for omgivningen. | aktuell
detaljplan regleras darfér anvandningen bostader [B] samt handel- och
hantverksverksamhet [Z1] som ej ar storande fér omgivningen for att bibehalla
motsvarande anvandning. Storsta BYA regleras till 350 m? per fastighet inom
anvandningsomradet [ez], hogsta nockhojd [hz] till 11,0 meter och en storsta takvinkel
[01] om 45 grader, samt en minsta takvinkel [o2] om 20 grader.

I den sydostra delen av planomradet, inom fastigheten Ammarnas 2:64 finns férutom ett
bostadshus, ett antal mindre uthyrningsstugor fran tidigare verksamhet. | detaljplanen
medges anvdndningarna bostader [B] samt tillfallig vistelse [O] for att méjliggora for
eventuell stuguthyrning &ven fortsattningsvis. Storsta BYA regleras till 350 m? per
fastighet inom anvandningsomradet [ez], hogsta nockhdjd [h2] till 11,0 meter och en
storsta takvinkel [o1] om 45 grader, samt en minsta takvinkel [0>] om 20 grader.

Utnyttjandegrad och nockh6jd inom detaljplanen regleras i linje med vad som majliggoérs
i naromradet och inom Ammarnas i ovrigt. Att utnyttjandegraden regleras olika mellan
fastigheterna beror pa hur bebyggelsen kan nyttjas samt for att sakerstalla att befintlig
bebyggelse, dar det finns, inte ska bli planstridig. Reglerad takvinkel sakerstaller att
bebyggelsen kan uppforas i hogst 1,5 plan dar nockhdjden regleras till 8,0 meter och i
hogst tva plan dar detaljplanen reglerar 11,0 meter nockhojd.

I planen anges en begransning av markens utnyttjande genom [prickmark]. Narmast
fastighetsgrans mot granne och mot gata far cirka 4,0 meter inte bebyggas, med syfte
att sakerstalla avstand mot narliggande byggnader och anlaggningar samt att byggnader
kan skotas fran egen fastighet. Undantag till denna begransning galler mellan
fastigheterna Ammarnas 2:356 och Ammarnés 2:357 dar befintliga byggnader delvis ar
uppforda nadrmare fastighetsgrans an 4,0 meter och bestammelsen darmed skulle gora
befintliga byggnader planstridiga.

| s6dra delen av planomradet sluttar marken ned mot Tjultraskvagen med en
hojdskillnad p& nastan 10 meter. For slanten ned mot vagen regleras att byggnader inte
far uppforas inom 20 meter fran vagomradet genom [prickmark].

Anvandningen [GATA] tillampas for omraden avsedda for trafik fram till respektive
fastighet, samt till skolomradet. Gatorna regleras med kommunalt huvudmannaskap.

5.2. LANDSKAPSBILD

Marken inom planomradet utgors till storsta del av exploaterade fastigheter. | direkt
anslutning ligger skolan med skolgdrden samt en 6ppen grényta. Avstyckningsomradet
bestar av varierad vaxtlighet och marken ar relativt plan, med en svag sluttning i
sydéstra delen.

Bebyggelsen pa de fyra tidigare exploaterade fastigheterna bestar av bostadshus samt
komplementbyggnader, och inom 2:64 har det &ven bedrivits stuguthyrning i mindre
omfattning.
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Flygfoto 6ver Ammarnas i vastlig riktning. Planomradet ungefarligt markerat med rétt (Kalla: -
Sorsele kommun).

Konsekvenser

En avstyckning enligt detaljplanen bedéms inte forandra landskapsbilden da planomradet
ar lokaliserat i befintlig bebyggelse och 6vriga kringliggande fastigheter i planomradet
sedan tidigare ar bebyggda med bostader.

5.3. NATURMILJO

Inom planomradet finns inslag av natur genom grénytor, framst tradbevuxna.
Planomréadet ar relativt flackt. Hela Ammarnas ingar i omrade med Potentiellt hogt
friluftsvarde, samt Stigomraden enligt Lansstyrelsen Vasterbotten. Utanfor planomradet
finns stoérre skogsomraden.

Det finns observationer fran de senaste aren under perioden 2000—-2023 av hotade eller
rodlistade arter i planomradets narhet (artportalen.se 2023-10-24).

Konsekvenser

Avstyckning och bostadsbebyggelse pa fastigheten kan ses bli en forlangning av
befintligt omrade och ses inte paverka naturmiljon inom omradet pa ett negativt satt.
Detaljplanen sikerstaller att de grona inslaget i miljon kvarstar genom att i den
nordostra och ostra delen av planomradet reglera [NATUR]. Tillgangligheten till
kringliggande naturomraden paverkas inte heller av genomférandet.

Ett genomforande av detaljplanen, med avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet,
bedéms som en mindre atgard varfoér inga skyddade véaxt- eller djurarter bedéms
paverkas negativt. Om arter som ar skyddade enligt artskyddsforordningen patraffas
under exploatering bor samrad hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for
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att sakerstalla att den lokala bevarandestatusen for arterna inte paverkas och for att
reda ut om dispens fran forordningen kravs.

5.4. KULTURMILJO
Det finns inget utpekat riksintresse for kulturmiljo inom planomradet eller dess narhet.

Fastigheten Ammarnas 2:355 har tidigare tillnort skolomradet och huvudbyggnaden &r
en fore detta lararbostad. Utéver den finns ett garage och en sldjdsal pa fastigheten.
Enligt Lansstyrelsen Vasterbottens lan meddelande 4 — 1982: Ammarnas Kulturhistorisk
utredning har byggnaderna kulturhistoriska varden som bér tas hansyn till vid framtida
andringar.

Byggnadernas Lararbostaden ar en trabyggnad i tva vaningar pa betongsockel.
karaktarsdrag:  Vaggarna kladda med gré lockpanel. Attarutiga mittpostfénster.
Knutpilastrar med enkel stjarndekor upptill. Papptackt sadeltak.

Garaget och slojdsalen ar i en vaning. Betongsockel. Gra lockpanel.
Sexdelade mittpostfénster. Papptackt sadeltak.

Andring av byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar ska alltid utféras varsamt sa att
hansyn tas till byggnadens eller anlaggningens karaktarsdrag. Kraven galler oavsett om
det finns bestadmmelser om detta i detaljplan eller inte. I en detaljplan kan kommunen
precisera det generella kravet pd varsamhet genom att ange bestammelser om vilka
karaktarsdrag och varden som varsamheten speciellt ska inriktas pa.

I detaljplanen regleras att de kulturhistoriska karaktédrsdragen hos f.d. lararbostaden,
garaget och slojdsalen vad galler fasadutformning, fonsterindelning och takmaterial ska
bibehallas genom en varsamhetsbestammelse [ki] for att sakerstélla att det sarskilt
beaktas vid framtida renoveringar eller andra atgarder.

Det finns inga (kanda) fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar patraffas
under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar
skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

5.5. GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

5.5.1. GEOTEKNIK

Inga geotekniska undersokningar har utfoérts i samband med framtagandet av
detaljplanen. Enligt SGU:s 6versiktliga geologiska karta utgérs omradet av fastmark:
moran med ett skattat jorddjup om 1-3 meter. Avstyckningsomradet ar relativt flackt
men sluttar svagt nedat at sydost.
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A _

Oversiktskarta for jordarter, ljusblatt falt indikerar moran. Ny fastighet markerad ungeféarligt med
rott (Kalla: SGU:s jordartskarta 2023-10-31).

Konsekvenser

Marken inom planomradet ar relativt plan, och nagon risk for ras- och skred beddéms inte
finnas. Planomradet bedoms 6versiktligt vara byggbart for andamalet. Infor framtida
byggnationer bor grundlaggningssatt redovisas i samband med bygglov.

5.5.2. DAGVATTEN

Planomradet utgors idag till storsta del av exploaterade bostadsfastigheter med
begransad/reglerad byggnadsarea. Planomradet omfattar Aven en gréonyta. Detta
innebar att en god naturlig infiltration av dagvattnet sker inom omradet idag.

Den del som avses avstyckas kommer ocksa att omfattas av en reglerad byggnadsarea
varpd en stoérre del av ytan inte bedéms hardgoras.

Konsekvenser

Naturlig avvattning och infiltration beddms fortsatt kunna ske efter ett genomférande av
detaljplanen. Detaljplanen innebéar bostader i form av friliggande villor vilket inte medfor
nagon betydande grad hardgjord mark. Fastigheterna bedoms vara tillrackligt stora for
lokalt omhandertagande av dagvatten. Detaljplanen sakerstaller dessutom grénytor
inom planomradet som innebar att naturlig infiltration fortsatt kan ske likt idag.

5.6. HALSA OCH SAKERHET

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebara olagenheter for manniskors
halsa (vilket definieras i 9 kap 3 8 miljoébalken). Med oldgenhet for méanniskors halsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa halsan. Aven de storningar som i forsta hand paverkar valbefinnandet kan
vara olagenhet for manniskors hélsa, till exempel buller. Beddmningen av om en
stérning inverkar menligt pa halsan beror pd hur manniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestammelsen kravs att den har en viss
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varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhangande tid eller att den
aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

5.6.1. BULLER

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359), vilken tar
stod i 9 kap. 128 miljobalken (skydd mot olagenheter for manniskors halsa), innehaller
bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedémningen av om kravet pa
forebyggande av olagenhet f6r méanniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfylit i
planlaggning, bygglov och féorhandsbesked.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte enligt forordningen 6verskrida 60 dBA
ekvivalentniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Konsekvenser

Narliggande vagar uppmater inte trafikmangder som skulle innebéara en risk for stérning
till narboende i omradet. Ett genomforande av detaljplanen medfor viss tillkommande
trafik men paverkan bedéms bli obetydande. Stérningar kopplade till trafikbuller bedoms
darmed inte utgbra ett problem.

5.6.2. RISK FOR OVERSVAMNING

Narmsta ytvatten ar Tjul&n och Gautstrasket (del av Vindelalven) som ligger séder och
sydost om planomradet. Planomradet avvattnas genom naturlig infiltration samt ytlig
avrinning mot an i och med terrangens lutning.

Konsekvenser

Med hansyn till planomradets omgivande miljo bedéms det finnas stora ytor for vatten
att infiltrera och rinna undan vid kraftiga skyfall. Ett genomférande av detaljplanen
bedoms inte medfora ett behov av nagra sarskilda atgarder for att hantera skyfall.

5.6.3. RADON

Radon &ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende p& markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset
och skapa en ohalsosam inomhusmiljé. Da forhéjda radonhalter inomhus ar en olagenhet
for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska foljas for nybyggda bostader.

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen forekommer forhdjda radonhalter pa flera platser i
Ammarnas. Det aktuella planomradet ar inte sarskilt utpekat men enligt 6versiktsplanen
rekommenderas tat platta i permanentbebyggelse samt god ventilation. Det kommunala
dricksvattnet innehaller I&ga radonhalter.

Konsekvenser

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader
dar manniskor vistas mer an tillfalligt utformas “radonsakert”. P4 normalriskomraden
kan enklare atgarder vidtas. Detta sakerstalls i bygglovsskedet.

5.6.4. RISK FOR FORORENINGAR

Det finns ingen misstanke om att markféroreningar forekommer inom eller i nara
anslutning till planomradet.

Konsekvenser
Om fororeningar patraffas i samband med detaljplanens genomférande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § miljobalken genast underréttas.
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5.7. SOCIALA FORUTSATTNINGAR

5.7.1. FRIYTOR OCH REKREATION

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska
det enligt 8 kap plan- och bygglagen inom fastigheten eller i narheten av den finnas
tillr&ckligt stor friyta, det vill sdga utemiljéer som ar lampliga for lek och utevistelse. |
friytan inrédknas inte ytor avsedda for byggnader eller trafikanlaggningar, exempelvis
cykel- och bilparkering eller ang6ringsvag.

Friluftslivet i Ammarnas ar av stor betydelse for sdval besdkare som bosatta och dess
narhet skapar goda forutsattningar for innehallsrika och varierande naturupplevelser aret
om. Planomradet utgors delvis av gronytor. Ingen utbredd rekreation bedéms dock
forekomma i dagslaget.

Konsekvenser

Avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet enligt detaljplanen tar en gronyta i
ansprak, men bedéms inte medfora negativ paverkan da kringliggande fastigheter redan
ar exploaterade. Den yta som avses avstyckas beddms bli tillrackligt stor for att
sdkerstélla friyta inom bostadsfastigheten.

Det anslutande skolomradet har fortsatt storre gronytor att tillga och i det narliggande
skogsomradet kvarstar madjligheten till rekreation i skogsmiljo. Ett genomforande av
detaljplanen beddms inte medféra konsekvenser for rekreation och friyta.

5.7.2. BARNPERSPEKTIVET

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets réattigheter Lag (2018:1197)
om Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter svensk lag. Lagen syftar till
att sdkerstalla att det i alla atgarder som ror barn i forsta hand beaktas vad som bedoms
vara barnets bésta. | regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga
FN:s konvention om barnets rattigheter i Sverige stélls tydliga krav pa kommunen att
utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhaélls- och
trafikplaneringen samt att tydliggora barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den
fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och bygglagen som vilar pa principen om
medborgarinflytande och ménniskors delaktighet i samhallsutvecklingen. Alla ska ha
mojlighet till insyn och paverkan oavsett social tillhorighet, etnisk bakgrund, kon eller
alder.

Konsekvenser

Inom planomradet och i dess narhet finns goda forutsattningar for aktivitet och lek bade
vinter- och sommartid. Sammantaget beddms planforslaget positivt ur ett
barnperspektiv dd omradets goda forutsattningar for barns utevistelse och lek bibehalls.

5.7.3. TILLGANGLIGHET, TRYGGHET OCH JAMSTALLDHET

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska géras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt.
Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt frAn den faktiska
framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Fastigheter avsedda for bebyggelse med tillhdrande infarter och entréer ska enligt plan-
och bygglagen vara anvandbara for personer mednedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detta galler om det inte ar obefogat med hansyn till terrangen och
forhallandena i Ovrigt. Ett skal kan vara att tomter ibland innehaller stora nivaskillnader
och darfor inte ar helt enkla att gora tillgangliga. Det ar dock viktigt att disponera
tomten och placera byggnaderna sa att tomterna blir s tillgangliga som majligt.
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Boverket byggregler (BBR) galler for att sakerstalla att en god tillganglighet uppnas,
bade for omgivande mark och inom byggnader. Tillganglighetskraven regleras inte i
detaljplanen utan f6ljs upp i kommande bygglovsskede.

5.8. SERVICE

Planomradet ligger nordvast om Ammarnas centrum. | samhallet finns olika typer av
serviceverksamheter, exempelvis hotell, foérskola och skola, livsmedelsbutik och
drivmedelsforsaljning.

5.9. TEKNISK FORSORJINING

5.9.1. VATTEN OCH AVLOPP

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA).

Konsekvenser
Den nya bostadsfastigheten kan anslutas till kommunalt VA.
5.9.2. EL OCH VARME

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for distributionen av el i omradet. Ledningar ligger i
den omgivande gatumiljon och ansluter befintliga fastigheter frdn Nolsivagen,
Nasbergsvagen och Tjultraskvéagen.

Konsekvenser
Den nya bostadsfastigheten kan anslutas till elnatet. Anslutningspunkt anges av
huvudman.

Varmesystem ldses av respektive fastighetsagare.

5.9.3. TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER

Skanova har ledningar for telefoni, dels langs Nasbergsvagen i planomradets norra del,
dels langs Tjultrdskvagen i sdder. Ledningarna ansluter befintlig bebyggelse inom
planomradet. Omradet som avses avstyckas berors inte av nagra ledningar.

Fiber ar framdraget till befintliga bostader inom planomradet.

Konsekvenser
De nya bostadsfastigheterna kan anslutas till narliggande tele- och datakommunikation.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

5.9.4. SKYDD AV LEDNINGAR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillboyggnad. Vid
markarbeten ska berérda elnatsforetag kontaktas for begdran om kabelanvisning. Detta
ska goras i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet boér sa langt det ar mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa.

5.9.5. AVFALL
Insamling av hushallsavfall utfors av Sorsele kommun.
Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for ytterligare en bostadsfastighet. Okningen av hushéllsavfall
beddms bli marginell.
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5.9.6. SNOHANTERING

Kommunen ansvarar for sndrdjning av gator och allmén plats. Inom kvartersmarken
ansvarar respektive fastighetsédgare for snoérdéjningen.

Konsekvenser
Ingen forandring.

5.9.7. RADDNINGSTJANSTENS BEHOV
Raddningskarens station ligger vid Tjulans deltaomrade.
Konsekvenser

Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvégar ska beaktas i samband
med markprojektering, samt behovet av brandposter och slackvatten.

5.10. TRAFIK

5.10.1. GATUNAT, GANG-OCH CYKEL

Anslutning till planomradet sker via Nolsivagen, samt Nasbergsvagen. Det saknas
trottoarer eller annan gang- eller cykelvag langs de beroérda gatorna.

Konsekvenser

Anslutning till planomradet kommer fortsatt att ske via ovanstaende vagar. De
kommunala gatorna planldggs som allman plats [GATA] med kommunalt
huvudmannaskap. Gatorna inom planomradet bildar inte en sammanhangande struktur
da syftet inte ar att mojliggora rundkdérning i omradet. Gatorna ska endast tillgodose
anslutningar till bostadsfastigheterna samt till skolan.

5.10.2. KOLLEKTIVTRAFIK
Planomréadet ligger inte i anslutning till kollektivtrafik.
Konsekvenser
Ingen forandring.
5.10.3. PARKERING
Parkering sker inom respektive fastighet.

Konsekvenser
Ingen forandring.



SAMRADSHANDLING

6. GENOMFORANDEFRAGOR

6.1. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1.1. FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Fastighetsbildning innebar exempelvis nybildning, avstyckning, sammanslagning och
klyvning av fastighet vilket regleras i Fastighetsbildningslagen (1970:988). Néar
detaljplanen har fatt laga kraft ar avstyckning av bostadsfastighet fran del av Ammarnas
2:101 mojlig i enlighet med detaljplanen.

FASTIGHET KONSEKVENSER
SORSELE AMMARNAS 2:101 Fastighetsbildning

Detaljplanen majliggor avstyckning av del
av fastighet.

Vid nybildning av fastigheter ansvarar fastighetsagaren for ansdkan om
fastighetsreglering och lantmé&terimyndigheten handlagger/beslutar om forrattningen.
Fastighetsagaren bekostar en eventuell fastighetsbildning.

6.1.2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, SERVITUT OCH ANDRA RATTIGHETER
Planomradet beror inga ledningsratter.

Detaljplanens genomférande innebar inget behov av ndgon gemensamhetsanlaggning
eller nagot servitut.

6.2. EKONOMISKA FRAGOR

6.2.1. PLANEKONOMI

Fastighetsagaren/exploatoren star for kostnader att uppratta och genomfora
detaljplanen. Detta inkluderar aven kostnader for eventuell flytt av markledningar och
ombyggnadsatgarder i angransande ytor, vilka harror fran exploateringen.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantmateriforrattning. Kostnaderna
beror péa tidsatgang och gallande forrattningstaxa. Exploatoren/fastighetséagaren star for
kostnaden for de fastighetsbildningsatgarder som kravs for genomforandet av
detaljplanen.

Utbyggnad och drift av teknisk férsorjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter
for vid tiden géllande taxa.

6.2.2. PLANAVGIFT

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

6.2.3. DRIFT ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for allman platsmark [GATA] och [NATUR].

6.2.4. INLOSEN

Mark som enligt detaljplanen regleras for allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap, ar kommunen skyldig att 16sa in pa fastighetsagarens begaran.
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Kommunen har ocksa, med stod av detaljplanen, ratt att I6sa in den allmanna platsen
utan o6verenskommelse med fastighetsagare. Ingen fastighet ar foremal for inlgsen.

6.3. ORGANISATORISKA FRAGOR

6.3.1. EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal kommer inte att tecknas.

6.3.2. TIDPLAN

Malsattningen ar att detaljplanen kan antas under varen/sommaren 2024.

SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrad och granskningen kommer inkomna synpunkter sammanstallas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer
darefter, om det beddémts relevant, revideras.

Planfragor kommer under hand diskuterats med berdrda.



Medverkande

Sorsele kommun

Samhallbyggnadsverksamheten
924 81 Sorsele

Kommunens handlaggare:

Therese Brannlund

e-post: therese.brannlund@sorsele.se
tfn: 0952-140 58

AFRY AB

Vildmannavagen 1
903 47 Umea

Uppdragsnummer AFRY: D0148511

Uppdragsansvarig:

Johanna Smedberg

e-post: johanna.smedberg@afry.com
tfn: 010-505 78 99

Handlaggare:

Jessica Boman

e-post: jessica.boman@afry.com
tfn: 010-505 08 75

Therese Brannlund

Samhallsbyggnadschef

SORSELE KOMMUN
SUORSAN TJEALDDIE

SAMRADSHANDLING

Johanna Smedberg
Planarkitekt, AFRY
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BILAGA 1 - PLANBESTAMMELSER MED MOTIVERING OCH LAGSTOD

Planbestammelse Motivering Lagstod

Allman plats

GATA Gata Sakerstaller befintliga gator samt 4kap 5 §

mojliggor anslutning for tilkommande PBL
bostadsfastighet.

NATUR Natur Anvandningen sékerstéller gronytor inom 4kap5 §

planomréadet. PBL

Kvartersmark

B Bostader Mojliggor for bostadsfastigheter. 4kap5 8§

PBL

@] Tillfallig vistelse Mojliggor att verksamhet for 4kap5 §

stuguthyrning fortsatt kan bedrivas. PBL

Z1 Annan verksamhet | Mojliggér verksamhet for handel och 4kap5 §

hantverk som ej ar stdérande for PBL
omgivningen.

E Tekniska Sakerstaller yta for teknisk anldggning 4kap 5 8§
anlaggningar som tillgodoser planomradet. PBL

Utformningsbestammelser kvartersmark

ki Varsamhet De kulturhistoriska karaktarsdragen hos 4 kap 16 §

f.d. lararbostaden, garaget och sl6jdsalen | PBL
vad galler fasadutformning,

fonsterindelning och takmaterial ska

bibehallas. Sakerstaller att varsamhet

sarskilt beaktas vid framtida renoveringar

eller andra atgarder.

Prickmark | Begransning av Nya byggnader far ej uppféras inom 4 kap 16 8§
markens prickad mark. Begransningen sékerstaller | PBL
bebyggande ett avstand mot narliggande byggnader

och anldggningar samt att kommande
byggnader kan skotas fran egen fastighet.
h1 Nockhdjd Hogsta nockhdjd &r 8,0 meter. Reglerad 4 kap 11 8§
nockhdjd innebar i praktiken 1-1,5 plan. PBL
Hojdregleringen avser att harmoniera med
den kringliggande bebyggelsen.

h2 Nockhojd Hogsta nockhéjd ar 11,0 meter. Reglerad 4 kap 11 8§
nockhojd innebar i praktiken tva vaningar. | PBL
Hojdregleringen avser att harmoniera med
den kringliggande bebyggelsen.

e Utnyttjandegrad Stérsta byggnadsarea ar 200 m? per 4 kap 11 8§
fastighet och regleras i linje med vad som | PBL
mojliggors for bostadsbebyggelse i
naromradet och inom Ammarnas i ovrigt.

ez Utnyttjandegrad Storsta byggnadsarea ar 350 m? per 4 kap 11 8§

fastighet och regleras med héansyn till PBL

befintlig bebyggelse inom planomradet.




SAMRADSHANDLING

01 0ch o2 Storsta och minsta | Reglerar en takvinkel mellan 20-45 grader | 4 kap 11 §
takvinkel for att sakerstalla lutning pa tak. PBL

Genomforandetiden ar 5 ar fran laga kraft 4 kap 21 §
PBL
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